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Vastus poordumisele servituutide teemal

Austatud Raili Kirmas

Poordusite Kliimaministeeriumi poole seisukoha saamiseks, kas tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
seaduse (edaspidi UVVKS) § 4 1g 1 on aluseks reaalservituutide 1dpetamiseks, kui taristu ei olnud
enne vee-ettevotja midramist iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni osaks. Lisaks soovite selgitust, mis
meetmeid saavad vee-ettevotjad kasutada juhul, kui iihisveevirgi koosseisus olevale puurkaevule
ja torustikule on seatud reaalservituut teatud kinnistute kasuks ning reaalservituudi 10petamiseks
kokkuleppeid ei saavutata.

Olles konsulteerinud Justiitsministeeriumiga, on Kliimaministeerium seisukohal, et UVVKS-i § 4
g 1 ei ole aluseks reaalservituutide 1opetamiseks alljargnevatel pohjustel.

UVVKS-i § 4 Ig 1 on erinormiks asjadigusseaduse (edaspidi 40S) §-le 107, mille eesmirgiks ei
ole reguleerida reaalservituutide 1dpetamist. AOS-i § 107 eesmiirk on ette niiha, missugusel kujul
jadvad vallasasjade tihendamise vOi segamise jirgselt plisima nende asjade suhtes eelnevalt
kehtinud digused. AOS-i § 107 lihtekohaks on tsiviilseadustiku iildosa seaduse (edaspidi 7sUS)
§-s 53 sitestatu. Nimelt siitestab TsUS-i § 53 1dige 2, et asi ja selle olulised osad ei saa olla eri
isikute omandis. Reaalservituutide Idpetamist reguleerivad hoopis AOS-i § 176 ja § 177.
UVVKS-i § 4 1g 1 ei ole seotud AOS-i §-dega 176 ja 177. Esitatud seisukoht pdhineb kehtiva
AOS-ija UVVKS-i tdlgendamisel.

Teie kirjeldatud olukorrale voiks kohalduda kinnisasja avalikes huvides omandamise kord. Torud
on kiill vallasasi, kuid asetsevad kellegi kinnistul ja torusid ei ole voimalik omandada ilma
kinnisasjata, kuna see eeldaks ikkagi asjadigusliku kasutusdiguse ehk servituudi seadmist. Teie
kirjeldatud juhtumite pdhjal voib jéareldada, et soovite omandada kinnisasja koos torudega.
Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) § 2 Ig 1 sétestab, et kinnisasja
avalikes huvides omandamine, sealhulgas sundvddrandamine, on kinnisasja omandamine iildistes
huvides diglase ja kohese hiivitise eest. Veeteenus on iildhuviteenus ja selleks vdiks olla ka
sundvoodrandamise alus, kuid kehtivas KAHOSes sellist alust ei ole. Paragrahv 4 1g 1 p 15 kohaselt
voib riik voi kohalik omavalitsus omandada iildkasutatava veehaarde ja veehoidla veevarustuseks,
kanalisatsiooniks ja vee puhastamiseks vajaliku ehitise ehitamiseks, kuid see regulatsioon ei
kohaldu torustikega kinnisasja omandamisele ja omandaja ei saa olla vee-ettevate.
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Saame analiilisida KAHOSe muutmise vdimalust, kuid vajame selleks tdiendavat informatsiooni
Teie kirjas toodud juhtumite kohta. KAHOSe reguleerimisala laiendamine on tugev omandidiguse
riive ja selleks vajame detailset ja selget pdhjendust, miks senine olukord ei toimi ja vajab
lahendamist just torude omandamisega ning pdhjendust, miks muid lahendusi ei ole, samuti
soovime iiksikasjalikke niiteid vdhemalt viiest juhtumist. Palume esitada tdiendav informatsioon
ja ettepanekud KAHOSe muutmiseks.
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